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Lei Municipal n° 460 /2012

INSTITUI O PLANO LOCAL DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL INTEGRADO - PLHIS
INTEGRADO.

A CAMARA MUNICIPAL DE TUCUMA - Estado do Para, estatui e o Prefeito
Municipal de Tucuma-PA em nome do povo sanciona a seguinte Lei:

CAPi:['ULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social Integrado do
Municipio.

Paragrafo tnico. Entende-se por planejamento habitacional de interesse social
integrado o conjunto de agdes para a defini¢do de diretrizes, metas e alocagdo de recursos nas
diversas fungdes programaticas de natureza habitacional e areas afins, previstas na Lei n.
4.320, de 17 de margo de 1964, cuja gestdo ¢ realizada de forma centralizada em uma unidade
administrativa e a execugdo descentralizada em varios 6rgdos da Administragdo Publica
municipal.

Art. 2° O PLHIS Integrado ¢ o instrumento basico da Politica Habitacional de
Interesse Social do Municipio.

§ 1° Considera-se Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio o conjunto de
agdes desenvolvidas pelo poder publico em parceria com a sociedade civil tendo como
objetivo geral garantir 4 populagdo de baixa renda o acesso a moradia em area urbana ou rural
dotada de infra estrutura basica, bem como a redugdo do déficit habitacional do Municipio.

§ 2° A area urbana ou rural é considerada dotada de infra estrutura basica quando
possui abastecimento de agua, solugbes para esgotamento sanitario, limpeza e manejo de
residuos solidos, drenagem e manejo de aguas pluviais, fornecimento de energia elétrica e
capacidade de circulagdo, adequados a saude publica e a protegdo do meio ambiente.

§ 3° Considera-se populagdo de baixa renda a familia que aufere renda mensal até 3
(trés) salarios minimos.

Art. 3° O Plano Local de Habitagio de Interesse Social Integrado tem por principios
estruturadores:
I — reconhecimento do direito 4 moradia como um direito humano, individual e

coletivo; %Q)
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I — garantia da moradia digna como instrumento de desenvolvimento sustentavel
entendido como o crescimento econdmico aliado a inclusdo social, cultural e harmonia
ambiental,

III — articulagdo das politicas habitacionais das trés esferas de Governo com as demais
politicas setoriais de desenvolvimento econdmico, social e ambiental, urbano e rural do
municipio;

IV — efetividade da fungdo social da propriedade publica e privada como fundamento
para a ordenagdo do uso do solo urbano e rural;

V - reconhecimento da politica habitacional como politica de Estado e néo apenas de
Governo;

VI — gestdo democratica como pressuposto para a efetividade do direito a moradia.

Art. 4° O Plano Local de Habitagdo de Interesse Social Integrado tem por objetivo
promover a reducdo sustentavel do déficit habitacional.

Paragrafo unico. Para a realizagdo do objetivo deste Plano serdo consideradas as
seguintes diretrizes:

I — prioridade de investimentos em planos, programas e projetos habitacionais para a
populagdo de baixa renda,

11 — utilizagdo prioritaria de areas dotadas de infra estrutura basica para realizagdo de
projetos habitacionais;

I — utilizagdo prioritaria de areas publicas para a implantagdo de projetos
habitacionais de interesse social previstos;

IV — incentivo a incorporagdo de tecnologias alternativas de produgdo habitacional e
infra estrutura basica;

V — garantia do acesso prioritario a moradia para idosos, deficientes e familias
chefiadas por mulheres;

VI — fortalecimento institucional com a inser¢do articulada da fungdo habitagdo na
estrutura administrativa do municipio e a criagdo de instdncias de governan¢a e Orgdos
colegiados para planejamento e gestdo habitacionais;

VII — adogdo de mecanismos de monitoramento e avaliagdo de impacto social das
politicas, planos, programas e projetos habitacionais.

CAPITULO Il
Diagnostico Habitacional

Art. 5° O Diagnostico Habitacional consiste no registro espacializado dos aspectos
fisico-ambiental, socio-organizativo e juridico-legal essenciais para a identificacdo das
necessidades habitacionais do municipio.

Parigrafo tnico. Trata-se de fase preliminar do processo permanente de
planejamento habitacional de interesse social i rado.
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Art. 6° O Diagnoéstico Habitacional pressupde a disponibilidade de base cartografica
que permite a identificagdo das necessidades habitacionais do municipio preferencialmente
em escala 1:2.000 ou 1:5.000 em areas urbanas, compativel com cadastro de lotes e
edificagdes, € 1:50.000 ou 1:100.000 em areas rurais, por tratar-se de grandes extensdes
territoriais, com baixa densidade demografica ndo requerendo, assim, maior nivel de
detalhamento.

Paragrafo unico. O Diagnéstico Habitacional é composto de:

I — levantamento e sistematizagdo de dados fisico-ambientais, socio-organizativos e
juridico-legais em cadastro de necessidades habitacionais, devidamente georreferenciados na
base cartografica; »

II — analise dos dados;

Il — defini¢do de diretrizes que subsidiardo a etapa subseqiiente de propostas e
hierarquizagdo das intervengdes.

Art. 7° Para identificagdo dos instrumentos adequados as necessidades habitacionais
diagnosticadas, cada assentamento de baixa renda devera ser caracterizado sob as dimensdes
urbanistico-ambiental, juridica e social segundo uma das seguintes tipologias habitacionais:

I — Regularizado: localizado em areas que ndo requerem intervengdes urbanisticas
ambientais imediatas. Respeita a legislagdo aplicavel a regularizagdo fundiaria, inclusive sob
as condi¢des da moradia. Pode, entretanto, requerer agdes sociais para a geragdo de trabalho e
renda ou melhoria das condi¢gdes vida de seus moradores, com o objetivo de assegurar a
sustentabilidade da habitagao,

I1 — Regularizavel para fins de redugdo do déficit habitacional quantitativo: localizado
em areas onde haja assentamentos com menor nivel de necessidades habitacionais, cujas
intervengdes fisicas para a adequagdo da infraestrutura basica sdo de carater pontual e ndo
demandam a consolidagdo geologico-geotécnica, sendo o percentual de remogdes com
reassentamento ou remanejamento, quando necessarias, inferior a 5% do total de domicilios e
os domicilios remanescentes adequados sob as condigdes de moradia. Sdo passiveis de
regularizagio juridica e requererem agdes sociais para a geragdo de trabalho

Il — Regularizavel para fins de redugdo do déficit habitacional quantitativo e
qualitativo: localizados em areas com densidade superior a 50 habitantes por hectare e indice
de remogdes com reassentamento ou remanejamento superior a 5%. Ndo apresentam tragado
regular e/ou possuem a necessidade de realizagdo de complexas obras geotécnicas ou de
drenagem para implantagdo da infraestrutura basica. Ha predominancia de domicilios rusticos
e improvisados. Sdo passiveis de regularizagdo juridica e requererem agdes sociais para a
geracdo de trabalho e renda ou melhoria das condigdes vida de seus moradores, com o
objetivo de assegurar a sustentabilidade da habitagao;

IV — Nao Regularizavel para fins na redugdo do déficit habitacional quantitativo:
localizado em 4reas nas quais € necessaria a remogao total dos domicilios por nao atenderem
as exigéncias legais de ocupagdo do solo, ndo sendo garantidas as condigdes minimas de
seguranga e salubridade de seus ocupantes ou possivel a requalificagdo das moradias.

SECAO 1
Zoneamento Habitacional de Interesse Social
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Art. 8° A regularizagdo fundiaria de interesse social sustentavel no municipio deve
ocorrer em areas urbanas ou rurais definidas como ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social
_ Zoneamento Habitacional de Interesse Social, conforme definidas no diagnostico
habitacional, anexo desta Lei.

§1° Considera-se regularizagio fundiaria sustentavel o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e a
titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

§ 2° Considera-se Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, a parcela de area urbana
ou rural destinada predominantemente 4 moradia da populagéo de baixa renda e sujeita regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, para fins de regularizagdo fundiaria
sustentavel. O municipio deve identificar em seu territorio as areas urbanas e rurais nas quais
haja interesse habitacional.

§ 3° A regularizagdo fundiaria deve fundamentar-se no Diagnostico Habitacional e
Institucional.

Art. 9° Para fins de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, sobrepdem-se as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS do municipio, previstas no diagnéstico e plano de agdo-
Zoneamento Habitacional de Interesse Social, as AEIS — Areas Especiais de Interesse Social.

§ 1° As AEIS - Areas Especiais de Interesse Social dividem-se em:

I - AEIS-1: parcelas de areas urbanas ou rurais com assentamentos regularizaveis,
ocupadas predominantemente por populacdo de baixa renda, constituidas por algum tipo de
irregularidade, seja no processo de ocupagdo, aprovagao, execugao e/ou registro, para as quais
existe interesse publico em promover programas habitacionais de regularizagdo fundiaria
sustentavel para melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e a sua integracdo a malha
urbana ou ao seu entorno;

Il — AEIS-2: parcelas de areas urbanas ou rurais, ndo edificadas, dotadas de
infraestrutura, ou com potencial para sua implantagdo, imoveis subutilizados ou nao
utilizados, ou terrenos urbanizados de interesse social, nos quais ha interesse publico em
implantar programas habitacionais voltados para o atendimento ao déficit quantitativo.

Il — AEIS-3: parcelas de areas urbanas ou rurais, ocupadas por assentamentos de
baixa renda ndo regularizaveis, para as quais existe interesse publico em promover programas
habitacionais de urbanizag@o e regularizagdo fundiaria, ordenagdo do uso e ocupagio do solo
e de melhorias habitacionais, visando a sustentabilidade e a promogdo da melhoria da
ualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° As AEIS destinam-se a conferir maior flexibilidade ao zoneamento habitacional
de interesse social e permitir que os parametros urbanistico-ambientais acompanhem a
dindmica de crescimento do municipio. Nesta categoria enquadram-se os condominios rurais,
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loteamentos ilegais, as vilas/favelas e os conjuntos habitacionais de interesse social
produzidos pelo Executivo, que se encontram degradados/descaracterizados.

§ 3° As AEIS poderdo ser estabelecidas por ato administrativo.

SECAO I
Instrumentos de Politica Habitacional

Art. 10 Para promover a regularizagdo fundiaria em AEIS o Poder Publico podera
utilizar os seguintes instrumentos de politica habitacional:

I — transferéncia do direito de construir;

II — operagdo urbana ou rural consorciada,

III — consoércio imobiliario;

IV — desapropriagdo por utilidade publica,

V - IPTU progressivo no tempo;

VI — parcelamento, edificagdo e uso compulsorioso;

VII — desapropria¢do sangdo para fins de reforma urbana;

VIII — direito de preempgao;

IX — demarcagao urbanistica;

X — legitimag@o de posse;

XI — desafetag@o.

SECAO 111
Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo

Art. 11 A regularizagdo fundiaria sustentavel em ZEIS — Zonas Especiais de Interesse
Social devem ser realizadas segundo os parametros urbanisticos e de uso aplicaveis a cada
tipo de AEIS — Areas Especiais de Interesse Social, bem como as regras de parcelamento do
solo definidas nesta Lei.

§ 1° Na auséncia de parametros especificos para parcelamento, uso e ocupagdo do solo
serdo utilizados os definidos na legislagao federal.

§ 2° E permitido uso ndo-residenciais ou misto em AEIS.
Art. 12 A implantagio e consolidagdo de parcelamentos habitacionais de interesse
social devem respeitar as caracteristicas topograficas do terreno, as linhas de drenagem, bem

como a implantagdo da infra estrutura basica.

§ 1° Os lotes de uso residencial ou misto em AEIS deverdo atender as condig¢Oes

basicas de habitabilidade, acesso e segurangaﬁ
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§ 2° No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagdo do projeto
de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em Cartorio de Registro de Imoveis, sob
pena de caducidade.

] SUBSECAO 1
Areas Especiais de Interesse Social — 1

Art. 14 A regularizagio fundiéria sustentavel das AEIS-1 aplica-se a assentamentos de
baixa renda regularizaveis.

Art. 15 S3o parametros para AEIS-1:

I — lotes com frente de, no minimo, 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros);

II — lotes com area minima de 40 m? (quarenta metros quadrados) e area maxima de
360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), exceto aqueles destinados a implantagdo de
atividades institucionais promovidas pelo Poder Publico ou de uso coletivo;,

I1I - predominancia de uso residencial,

IV - edificagdes com no maximo 3 (trés) pavimentos;

V — sistema viario que resguarde as especificidades da ocupagdo local, adequado
acesso interno e articulagdo com o entorno imediato;

§ 1° As vias a que se refere o inciso I incorporam-se ao dominio publico, apos
aprovagio e registro do projeto de parcelamento do solo nos 6rgaos competentes.

§ 2° As vias veiculares devem seguir os seguintes parametros:

I — pista de rolamento em vias de mao-dupla com largura minima de 5,00 m (cinco
metros);

Il — pista de rolamento em vias de mao-inica com largura minima de 2,50 m (dois
metros e meio);

III — via de grandes extensdes com baias de acostamento no minimo a cada 100 m
(cem metros) de extensdo da via;

IV — declividade méaxima de 20% (vinte por cento), exceto em pequenos trechos para
viabiliza¢do de concordancias;

V — passeio com largura minima de 1,00 m (um metro), em pelo menos um lado da
via;

§ 3° As vias de pedestre devem seguir os seguintes parametros:

I — faixa de circulagdo com largura minima de 1,50 m (um metro e cinqiienta
centimetros);

II — declividade maxima em rampas de 15% (quinze por cento);,

111 — rampas intercaladas com escadas de no maximo 18 (dezoito) degraus para as
declividades acima de 15% (quinze por cento).

§ 4° Serdo admitidas nas AEIS-1 atividades institucionais promovidas pelo Poder
Publico ou de uso coletivo.
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§ 5° Os usos ndo residencial e misto serdo permitidos em areas de até 125 m* (cento e
vinte e cinco metros quadrados), desde que compativeis com o uso residencial e qualificados
como atividades de subsisténcia da populagdo residente.

Art. 16 Para fins de regularizagio fundiaria deverdo ser elaborados projetos de
parcelamento do solo para cada AEIS-1, conforme lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1° O percentual de reserva de areas destinadas a implantagdo de equipamentos
comunitarios, sistema de circulagdo e espagos para lazer e recreagdo nas AEIS-1 sera
estabelecido nos respectivos projetos de parcelamento do solo.

§ 2° A reserva de areas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios devera
ser suficiente para promover o atendimento adequado da populagao residente.

Art. 17 Nio sera permitido nas AEIS-1 o parcelamento do solo para fins urbanos ou
rurais nas areas de preservagdo permanente e non aedificandi, nos termos da Lei n® 4.771, de
15 de setembro de 1965, Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei n. 11.977, de 07 de
julho de 2009.

§ 1° O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizagdo fundiaria de
interesse social em Areas de Preservagdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007,
e inseridas em area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta
intervengdo implica a melhoria das condigdes ambientais em relagéo a situagdo de ocupagdo
irregular anterior.

§ 2° O estudo técnico referido no § 1° devera ser elaborado por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundiaria e conter, no minimo,
os seguintes elementos:

I — caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

11 — especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

111 — proposicio de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes,

IV — recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagao;

V — comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protegdo das unidades de conservagao,
quando for o caso;

VI - comprovagio da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacao proposta,

VII — garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua, quando for o caso.

Art. 18 A modificagdo do projeto de parcelamento, apos sua aprovagdo pelos 6rgaos
competentes, devera considerar a dimensdo do lote que melhor representar o padrdo de
parcelamento na area.
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Paragrafo anico. O remembramento ou 0 desmembramento do parcelamento somente
sera permitido se o lote resultante se aproximar do lote referéncia.

Art. 19 Para a definigdo das fragdes ideais em lotes ocupados por mais de uma familia
os moradores deverdo ser consultados.

Art. 20 Ap6s a aprovagio do parcelamento aplicam-se as obras de novas edificag¢des,
reformas e ampliagdes os pardmetros previstos para a AEIS-2.

Art. 21 Nao é permitido em AEIS-1:

I — abertura em parede sobre as divisas laterais e de fundos;

11 — qualquer elemento construtivo da edificago projetado sobre via publica ou que
acarrete lancamento de aguas para o lote vizinho ou diretamente nos acessos de uso comum €
vias publicas.

III — nova construgdo, acréscimo ou qualquer interven¢do que crie situagdes de risco,
inviabilizem implantagio de infra estrutura ou comprometam a infra estrutura existente.

IV — obstrugdo de acessos e de demais espagos de uso coletivo,

V — abertura das portas e janelas sobre as vias € seus espagos a€reos.

Art. 22 Para promover a regularizagdo fundiaria em AEIS-1 fica o Poder Publico
autorizado a alienar lotes em areas publicas municipais aos seus moradores.

Paragrafo unico. Sao condi¢des para alienagdo a que ser refere o caput deste artigo:

I — conformidade dos lotes objeto de alienagdo com as areas definidas no projeto de
parcelamento do solo;

II — cada familia somente sera destinado um unico lote de uso residencial ou misto,
admitindo-se a destinagio de um segundo lote, comprovadamente de sustentagao da economia
familiar;

III — os lotes somente serdo alienados a pessoas moradoras da AEIS-1, cadastradas
pela pesquisa socio-econdmica realizada na AEIS em questao;

IV — nas areas classificadas como AEIS-1, a regularizagdo juridica devera observar o
melhor instrumento, segundo legislagdo vigente.

Paragrafo Unico. Sdo espagos de uso coletivo: sistema viario, pragas e areas de lazer.

Art. 23 Fica o Executivo autorizado a desafetar os bens publicos existentes no interior
das AEIS-1 para fins de regularizagdo fundiaria sustentavel.
Art. 24 As condigdes para usos ndo habitacionais em conjuntos habitacionais de

interesse social sdo definidas no plano de agdo — anexo Usos AEIS-1.

Art. 25 Sera exigido laudo geologico-geotécnico para as seguintes situagdes: AEIS-2
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Art. 26 E permitida a vinculagdo de uso ndo residencial ou misto nos parcelamentos
em AEIS-2, desde que este ndo ocupe mais do que 20% (vinte por cento) da area total do
terreno.

Art. 27 Nio sera permitido nas AEIS-2 o parcelamento do solo para fins urbanos ou
rurais nas seguintes situagdes:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, a menos que sejam tomadas
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

11 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica;

I1I - em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo apreciacao
técnica que ateste a viabilidade do parcelamento; -

IV - em terrenos em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geologicas
ndo aconselham edificagdes;

V - nas 4reas em que a degradagdo ambiental impega condigdes sanitarias suportaveis,
até sua corregao;

VI - em areas estabelecidas por lei como preservagéo historica e ambiental.

§ 1° No caso de parcelamento de glebas com declividade acima de 30% (trinta por
cento), o projeto de parcelamento deve ser acompanhado de declaragdo do responsavel
técnico atestando a viabilidade de edificar-se no local, devidamente acompanhada da
Anotagio de Responsabilidade Técnica junto ao CREA/PA.

§ 2° O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geologico esta sujeito a
elaboragdo de laudo geotécnico acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
junto ao CREA/PA.

§ 3° As areas ndo passiveis de parcelamento devem ser claramente identificadas no
Projeto de Parcelamento e ter destinagdo de uso adequada, a ser definida pelo Executivo, de
modo a se evitar que sejam invadidas ou se tornem éreas de risco efetivo.

Art. 28 Os parcelamentos de interesse social em AEIS-2 devem atender as seguintes
condigdes:

I - a extensdo maxima de uma face de quarteirdo, compreendida entre duas vias
transversais, ndo pode ser superior a 200 m (duzentos metros);

11 - os lotes individuais devem ter area minima de 125m? (cento e vinte € cinco metros
quadrados) com, no minimo, 5,00 m (cinco metros) de frente e relagéo entre profundidade e
testada ndo superior a 5 (cinco),

I1I - ¢ obrigatoria a reserva de faixas non aedificandae estabelecidas com fundamento
em parecer técnico:

a) ao longo de aguas correntes ou dormentes, com largura minima de 30,00m (trinta
metros) em cada lado, a partir da margem;

b) num raio minimo de 50 m (cinqiienta metros) ao redor de nascentes ou olhos d'agua,
ainda que intermitentes.

Parigrafo Unico - As areas non aedificandae devem ser identificadas no projeto de
parcelamento a ser aprovado junto ao Executivo.
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Art. 29 Estdo sujeitos a laudo de liberagdo para parcelamento expedido pelo 6rgédo
municipal responsavel pelo meio ambiente os parcelamentos que acusem presenga de cursos
d'agua, nascentes, vegetagdo arborea ou sitios arqueologicos, além daqueles previstos no art.
27 desta Lei.

Art. 30 A aprovagio de projetos de parcelamento em AEIS-2 esta condicionada a
transferéncia a0 Municipio de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, para a
instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagdo e espagos livres de
uso publico, que, apos o registro do loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis, passam a
integrar o patrimdnio do Municipio.

§ 1° O Poder Executivo determinara, com fundamento em parecer técnico, a
localizagdo das vias principais, bem como das areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espagos livres de uso publico.

§ 2° Nio serdo considerados para fins de calculo do percentual de terrenos a que se
refere o caput deste artigo as areas:

I - ndo parcelaveis e non aedificandae previstas no art. 17,

II - relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia
elétrica, salvo os trechos nos quais se implantam vias passiveis de serem transferidas ao
patriménio ptblico municipal, nos quais prevalecera a fungdo da via.

§ 3° As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, o sistema de
circulagio e a espagos livres de uso publico devem constar no projeto de parcelamento e no
memorial descritivo.

§ 4° As areas verdes serdo implantadas pelo empreendedor, conforme for estabelecido
pelas diretrizes fornecidas pelo 6rgio ambiental responsavel, ficando sob sua responsabilidade
a manutencdo e conservagdo o recebimento pelo Municipio das obras do loteamento.

Art. 31 E permitida a construgdo de edificagdes em lote ou conjuntos de lotes, desde
que fagam parte de parcelamento aprovado e que tenham frente minima de 5,00m (cinco
metros) e estejam voltadas para logradouro publico.

Art. 32 Nas edificacdes de uso misto com mais de um pavimento, 0 UsO ndo
residencial deve estar preferencialmente localizado no pavimento térreo, acima do qual
somente podera haver pavimento destinado ao uso residencial.

Art. 33 Sdo paridmetros urbanisticos para AEIS-2:
I — coeficientes de aproveitamento do solo;
11 — quota de terreno por unidade habitacional;
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III — gabarito e nimero maximo de pavimentos no caso de conjuntos verticais sem
elevador;

IV — taxa de permeabilidade;

V — afastamentos.

§ 1° O Coeficiente de Aproveitamento da AEIS-2 € 1,0 (um).

§ 2° O calculo das quotas de terreno por unidade habitacional devera ser realizado
apos a dedugdo da area do terreno o percentual transferido ao Municipio no registro do
parcelamento.

§ 3° Em AEIS-2 as edifica¢des ndo podem ter mais de 03 (trés) pavimentos acima da
cota altimétrica média do respectivo alinhamento.

§ 4° O afastamento frontal minimo das edificagdes € equivalente a distancia fixa
definida em fungdo das caracteristicas da via lindeira a testada do terreno e deve observar 0s
seguintes critérios:

I - vias de fluxo mais intenso, que cumprem fungdo de ligagdo entre regides da cidade:
3,00m (trés metros);

II - demais vias, 2,00m (dois metros).

Paragrafo Unico: O municipio devera estabelecer parametros urbanisticos para cada
tipo de AEIS a partir das tipologias habitacionais identificadas no diagnostico habitacional.
Sugerindo os pardmetros para construgdes em AEIS 2 ou novas construgdes em AEIS 1.

§5° Os afastamentos minimos laterais e de fundo devem observar os seguintes
critérios:

I — E proibida a construgio sem afastamentos laterais e de fundo nas partes das
edificagdes com 01 (um) pavimento, nas quais haja aberturas voltadas para as divisas laterais
ou as de fundo;

II - 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) para as edificagdes acima de 1 (um) e
até 2 (dois) pavimentos,

II - 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para as edificagdes acima de 2 e até 3
(trés) pavimentos.

Art. 34 Os conjuntos residenciais multifamiliares de interesse social de iniciativa do
Poder Publico ou construidos em AEIS-2 devem dispor de area para estacionamento de
veiculos na proporgio de 1 (uma) vaga por 3 (trés) unidades residenciais.

Art. 35 As normas e parametros de parcelamento do solo e edificagdo para
empreendimentos de interesse social tém por referéncia tipologias habitacionais definidas no
Plano de agio.

Art. 36 A definigdo das tipologias habitacionais adequadas as caracteristicas da AEIS-
2 devera considerar:

I — as caracteristicas do sitio: declividades, natureza de comportamento dos solos
(geologia e geotecnia), presenca de atributos ambientais;
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II — os parametros legais, ou seja, coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupagdo e
permeabilidade, declividlades maximas de rampa, numero minimo de vagas de
estacionamento, nimero maximo de pavimentos, altura maxima na divisa, afastamentos
obrigatérios, quota de terreno por unidade habitacional, dentre outros;

Il — os aspectos socio-econdmicos e culturais: habitos culturais, necessidade de
flexibilidade e adaptabilidade das solugdes em fungdo do perfil diversificado do publico alvo;

IV — os custos, ou seja, a disponibilidade de recursos e possibilidades de diluigdo de
custos relacionados a fundagdes, movimentagdo de terra, extensdo de redes de infra estrutura,
acessibilidade, dentre outros;

V — as tipologia de parcelamento, ou seja, lotes individuais ou condominiais;

VI — os modelos de gestdo: aspectos relacionados aos diferentes arranjos para
implementagdo, produgdo e gestdo do empreendimento habitacional: auto-gestdo, gestdo
publica, gestdo privada, e co-gestao;

VII — o sistema construtivo, ou seja, caracteristicas restritivas e vantajosas dos
sistemas construtivos, praticas construtivas e qualificagdo da mao de obra, disponibilidade de
materiais;

VIII — a paisagem urbana, ou seja, impactos na paisagem urbana do entorno;,

IX — os impactos ambientais relacionados com densidades, ou seja, capacidade de
suporte da infra estrutura e dos equipamentos de uso coletivo instalados.

Art. 37 A autorizagio do desenvolvimento em AEIS-2 das atividades, previstas no
plano de agdo e diagnostico — Usos, devera considerar os seguintes tipos de repercussao:

I - atragdo de alto nimero de veiculos leves;

11 - atragd@o de alto namero de veiculos pesados;

I11 - atragdo de alto nimero de pessoas;

IV - geragdo de risco de seguranga,

V - geragiio de efluentes poluidores, odores, gases ou radiagdes ionizantes;

VI - geragdo de ruidos e vibragdes.

VI - altura na divisa, saliéncias, area de estacionamento.

CAPITULO IV
Objetivos, Metas e Financiamentos

Art. 38 Os objetivos, metas e indicadores desta Lei estdo definidos no Monitoramento
e Avalia¢ao do Plano de agdo — ETAPA III do PHIS, anexo 10.

Art. 39 Os programas, projetos e atividades necessarios a aplicagdo desta Lei serdo
financiados com os recursos previstos no Plano Plurianual de Agdo Governamental, na Lei
Diretrizes Or¢gamentarias e Lei Orgamentaria Anual do Municipio.

§ 1° O financiamento mencionado no caput deste artigo devera considerar a
necessidade de alocagdo integrada das fungdes e subfungdes afins a habitagdo no orgamento
do municipio, conforme descrito no Plano de Agéo —recursos e fontes, anexo 5.
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§ 2° O Poder Publico municipal devera programar 0S recursos Orgamentarios e
financeiros necessarios a sua realizagio no orgamento dos exercicios subseqiientes a
promulgagio desta Lei.

CAPITULO V
Gestio Participativa

Art. 40 A gestdo do PLHIS devera ser realizada de forma integrada com a sociedade
civil e articulada com demais politicas setoriais pelo Sistema Municipal de Habitagdo de
Interesse Social SMHIS.

§ 1° O SMHIS é composto pelo:

I — Fundo Municipal de Habitag¢@o de Interesse Social;

I1 — Conselho Municipal de Habitag@o de Interesse Social,

I1I — Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

§ 2° O SMHIS deve integra o Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social —
SNHIS.

Art. 41 O PLHIS devera ser revisto a cada dois anos.

CAPITULO VI
Disposicoes Finais

Art. 42 Ficam revogadas as seguintes leis em contrario.
Art. 43 Esta lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Gabinete do Prefeito Municipal de Tucuma, Estado do Para, 09 de Janeiro de 2012

Registrado e publicado nesta data,
conforme art. %s FT da LOM
Tucuma-PA, /... 7. IANE-... /2.012.

Secretaria Mul. de istracao
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ANEXO I

LPA1-
Atendimento para
Integracio Urbana
de Assentamentos
Precarios e
Informais

PROGRAMA - Regularizagdo Fundiaria de Assentamentos
Informais.

PROGRAMA - Regularizagdo Fundiaria de Assentamentos
Precarios:

SUBPROGRAMAS - Regularizacio Urbanistica e
regularizacio fundidria

LPA2 - Atendimento
Para Producio e
Aquisi¢io da
Habitac¢io

e SUBPROGRAMAS:
e Promocdo de Novas Unidades Habitacionais Urbanas;
e Promogio Publica de Locagdo Social de Unidades

Habitacionais em Centros Historicos e Areas Urbanas
Consolidadas;

Promogao Publica de Loteamentos Urbanos com Oferta de
Materiais de Construgdo e Assisténcia Técnica;

Aquisigdo de Unidades Habitacionais Existentes;
Promogio Publica ou por Autogestio de Unidades
Habitacionais rurais;

e SUBPROGRAMAS
LPA3 - Atendimento | ® Urbanizagdo e regularizagio de assentamentos precarios;
para Melhoria e Promogio de lotes urbanizados;
Habitacional e Produgdo de novas moradias;
e Produgio de unidades habitacionais rurais.
LPA4 - Atendimento | ¢ ACOES E/OU PROJETOS: Assisténcia técnica em
para Assisténcia arquitetura, engenharia, assuntos juridicos, servigo social e
Técnica contabilidade
e ACOES E/OU PROJETOS:
e Capacitagio profissional dos técnicos
e Realizagdo de estudos e pesquisas sobre o déficit.
LPAS - b 5 i
Deienvnliasenin e Elaboragdo de estudos para subsidiar plantas genéricas de
Institucional valor.

e Implantagéo e revisdo de valores de IPTU
¢ Elaboragio de outros planos

Fonte: equipe de consultores do Plano/SOMEC, 2011

P
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ANEXO II- Objetivos, Metas e Indicadores

OBJETIVO

METAS

INDICADORES

Estruturar as
condigdes
normativas

Revisar, até o final de 2011, o
Plano Diretor Municipal com
o intuito de executar suas

acoes

Plano Diretor revisado

Inserir as agdes previstas no
PDM, nas previsoes
or¢amentarias, até o final de
2011;

Ativar o Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social
(FMHIS) até o primeiro
semestre de 2011;

FMHIS ativado

Eleger o Conselho Municipal
de Habitagio de Interesse
Social (CMHIS), até o final de
2010;

Conselho eleito

Elaborar, até 2014, o Plano de
Regularizagdo Fundiaria
Sustentavel

Plano elaborado

Elaborar e aprovar, até 2014, a
legislagdo  para  viabilizar
auxilio moradia.

Legislagdo aprovada

Estruturar e
melhorar a
capacidade
institucional

Capacitar o conselho
municipal até o primeiro
semestre de 2011

Conselho capacitado

Sistematizar um “banco de
terras” para uso habitacional

Banco sistematizado

Aprimorar o sistema de
informagdes habitacionais até
o final de 2012;

Sistema aprimorado

Construir uma planta genérica
de valores (IPTU) até o final
de 2013

Planta confeccionada

Realizar cadastramento dos
moradores dos assentamentos
precarios

Cadastro realizado

Constituir uma equipe técnica
com representantes de
secretarias afins a politica
habitacional para
monitoramento e avaliagdo do
PLHIS.

Equipe Constituida

Fonte: Equipe de consultores/SOMEC, 2011
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