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GOVERNO MUNICIPAL DE TUCUMA
PODER EXECUTIVO
COORDENACAO DE PROJETOS E CONVENIOS

AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACAQ

Mayra Sousa Pinheiro, Engenheira Civil, registrado no CREA Regional sob n® 101609888-0,
atuante no dmbito da Engenharia Civil, e conforme determinado em contrato de prestagdo de servigos
firmado entre o Técnico e a Prefeitura Tucuma-PA, apresenta seu parecer técnico conforme segue:

1 - Consideragodes Preliminares
1.1 = Finalidade

O presente documento, tem como objetivo principal realizar uma avaliacao
referente as condigbes minimas exigidas de ordens praticas e funcionais e anélise de
seu valor Locativo, para que a mesma possa atender aos interesses da Prefeitura
Municipal de Tucuma, com os devidos esc!arecimentos e justificativas das conclusdes

.

necessarlo.

Com a finalidade de relatar o estado de conservagdo em que se encontra o
imével, relacionando: as estruturas de fundagdes, alvenarias, revestimentos em
rebocos internos e externos, revestimentos -ceramicos, coberturas, forro, piso
cimentado das areas externas, piso ceramicos, esquadrias, instalacoes elétricas,
hidro-sanitarias e outras andiises referentes -as areas comuns da Edificacdo, cuja
denominacao é a area externa.

Imével de propriedade do Sr. Nicodem Domanski, brasileiro, portador do CPF:
176.054.159-15 e identidade 1.230.979 SSP/PR, Rua Piquida, N° 968, Setor 022,
Quadra 07, Lote 682, Bairro Morumbi, CEP: 68385-000, TUCUMA-PA;

Conforme vistorias efetuadas in-loco, em 04 de Margo de 2022, visando com
isso, levantar mais precisamente os dados consistentes da estrutura do imévelem
questio e tomar cidncia das situacdes em gque ce encontra o imdual até 2 data ahual
de celebragéo do contrato. Procederdo aos baseados nesses fatos, para a celebragéo
do contrato e funcionamento da referida edificacdo que atendera o TFD — Tratamento
Fora de Domicilio, pois dessa forma deixa clara a vinculacdo total e potencial do
contrato, com a gestao atual.

Do Imovel:

e Fundacéo corrida simples;

» Imovel em alvenaria de bloco cerdmico;

e Todos os ambientes em piso tipo ceramica;
e TOUUS US ailiniciites Guiii 101 FVC,

» Rebocada e pintada interno e externo;
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o Revestimento ceramico: banheiro;

A edificacdo consta de aproximadamente 259,00 (m?) metros quadrados de
area construida e aproximadamente 380,00 m? de area de estacionamento.

Imagens detalhadas das areas internas e externas do imdvel, inclui as
qualidades de cada comodo do mesmo.

Relatério fotografico do imovel em questao:

Cent
Ntral de Regulacio de Tucuma

Tratamento
fatamento Fora de Domicilio

Figura 3 — Recepgdio 01
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Figura 8 — Acesso para estacionamento interno

Figura 9 — Area coberta aos fundos
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1.2 = Objetivos

Além dos objetivos inerentes da avaliagdo do objeto e analise de seu valor
locativo, se estara oferecendo solugdes, quando houverem, para futuros problemas no
prédio, visando a funcionalidade efetiva dos ambientes utilizados e também propor
melhorias no que diz respeito a linha tendente dos pontos pleiteados por este parecer

técnico.

Primeiramente, & constatado que a edificacdo em questdo, neste caso o

Imovel atende as necessidades exigidas pelo municipio.

Pela visita técnica realizada no local, ndo foi constatada nenhuma patologia
ou deterioracdo do prédio, seja de ordem estrutural ou qualquer outra natureza, que

impeca que o0 mesmo seja utilizado de forma normal e adequado.
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da obra por questdes de seguranga, podendo ser adotado parede de vedacdo e/ou
guarda corpo.

No que diz a respeito ao valor locativo do Imével em questdo, & de
conhecimento que muitas sdo as variantes incidentes no valor final do mesmo, entre
elas, localizacdo, padrdo da edificacdo, tamanho, idade, entre outros. Para o célculo
do intervalo de valores praticados das edificagbes neste municipio, se utilizara o
chamado método de comparagéo direto e, portanto, se utilizara um custo médio de até
10,00 R$/m? (dez reais por metro quadrado) para as construgcées com padrdo de
acabamento baixo ou médio e para area ndo edificadvel com destinacdo para
estacionamento com custo médio de 1,00 R$/m2. Logo para o imével em questio o
custo de locacdo aceitavel sera de até R$ 2.970,00 (Dois mil e novecentos setenta
reais) estando dentro da medida praticada na localidade.

1.3 - Conclusdes e Consideragdes Finais

Dala viietaria raalizada “in_lnca” o madianta ane astiidae dae ~andicrRac da 1en
Ters assbnis doon=sns QT T MECIENIS 208231000 Q2L Congigoes e Uuee

da referida edificacdo e demais analises realizadas, conclui-se e propde-se:

» A principio o imével atende as necessidades;
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« No que se refere ao valor de locagéo proposto para este imovel, conclui-se que

%” TUCUMA

0 mesmo é aceitavel e justo, dentro dos padrdes praticados nesta cidade;
o Desta forma ficam concretizadas as argumentagdes e posigdes apresentadas
por este documento, devendo ser seguido & risca pelos responsaveis a realizar

a locagéo.

Ad A __ Encaveamanta
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Este signatario apresenta o presente parecer concluido, constando de 5 folhas
digitadas de um s lado, todas rubricadas, exceto esta Ultima, que segue devidamente
datada e assinada, colocando-se a disposicdo para quaisquer’ esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessario.

O presente relato encaminha para o Fundo Municipal de Saude, para que
tome ciéncia do presente parecer técnico de pericia deengenharia e de providéncias

licitatoria.

TUCUMA-PA, 04 de Marco de 2022.

Mayra Sousa Pinheiro
Engenheira Civil
CREA 1o1sossm
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Mayra Sousa Pinheiro
CREA 1016098880
Engenheira Civil
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