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AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACAO

Mayra Sousa Pinheiro, Engenheira Civil, registrado no CREA Regional sob n°® 101609888-
0, atuante no &mbito da Engenharia Civil, e conforme determinado em contrato de prestagéo de
servigos firmado entre o Técnico e a Prefeitura Tucuma-PA, apresenta seu parecer técnico
conforme segue:

1 - Consideracdes Preliminares
1.1 - Finalidade

O presente documento, tem como objetivo principal realizar uma
avaliacéo referente as condigdes minimas exigidas de ordens praticas e
funcionais e analise de seu valor Locativo, para que a mesma possa atender aos
interesses da Prefeitura Municipal de Tucuma, com os devidos esclarecimentos
e justificativas das conclusdes finais, e apresentar propostas que solucionem tais
questdes ndo resolvidas quando necessario.

Com a finalidade de relatar o estado de conservacdo em que se encontra
o imovel, relacionando: as estruturas de fundacdes, alvenarias, revestimentos em
rebocos internos e externos, revestimentos ceramicos, coberturas, forro, piso
cimentado das areas externas, piso ceramicos, esquadrias, instalagdes elétricas,
hidro-sanitarias e outras analises referentes as areas comuns da Edificagéo, cuja
denominacgao & a area externa.

Imovel de propriedade do Sr. Pedro Carlos Sampaio Domanski, brasileiro,
casado, portador do CPF: 907.975.662-87 e identidade 393843671 SSP/SP, Av.
Brasil, Setor 04, Quadra 07, Lote 682, Bairro Morumbi, CEP: 68385-000,
TUCUMA-PA:;

Conforme vistorias efetuadas in-loco, em 01 de Fevereiro de 2023,
visando com isso, levantar mais precisamente os dados consistentes da
estrutura do imévelem questéo e tomar ciéncia das situagdes em que se encontra
o imovel até a data atual de celebracdo do contrato. Procederdo aos baseados
nesses fatos, para a celebragdo do contrato e funcionamento da referida
edificacao que atendera o TFD — Tratamento Fora de Domicilio, pois dessa forma
deixa clara a vinculagao total e potencial do contrato, com a gestéo atual.

Do Imovel:
o~
o Fundacado corrida simples; QN .
e Imovel em alvenaria de bloco ceramico;

e Todos os ambientes em piso tipo cerdmica;
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e Todos os ambientes com forro PVC;

e Rebocada e pintada interno e externo;
Revestimento ceramico: banheiro;
e Cobertura em telha fibrocimento.

A edificacdo consta de aproximadamente 259,00 (m? metros

quadrados de &rea construida e aproximadamente 380,00 m* de éarea de
estacionamento.

Imagens detalhadas das areas internas e externas do imével, inclui
as qualidades de cada comodo do mesmo.

Relatério fotografico do imoével em questéo:

Foto 1- Fachada Fote 2 — Ar condicienado da recepgéio 01 aparentemente
demonstra vazamento no dreno

Foto 4 — Recepgdo 01
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Foto 3 - Recepgdo 01
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Foto 5 — Banheiro PcD

Foto 6 — Lavabo

—

Foto 7 — Recepcdo 02

Foto 9 — Vazamento do telhado afetando a recepgéio 02 Foto 10 - Consultorio
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Foto 13 - Cozinha

Foto 15 —Area de servico Foto 16 — Banheiro dos funcionarios
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Fote 17 — Pétio oos fundos Foto 18 — Area coberta dos fundos

Foto 21 - Acesso para estacionamento interna
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1.2 - Objetivos

Além dos objetivos inerentes da avaliagéo do objeto e analise de seu
valor locativo, se estara oferecendo solugdes, quando houverem, para futuros
problemas no prédio, visando a funcionalidade efetiva dos ambientes utilizados e
também propor melhorias no que diz respeito a linha tendente dos pontos

pleiteados por este parecer técnico.

Em visita realizada in loco, nédo foi constatada nenhuma patologia que
seja de ordem estrutural. Porém, ha necessidade de pequenos reparos internos,

os quais nao apresentam impedimentos para a utlizagéo do espago.

No que diz a respeito ao valor locativo do Imével em questéo, € de
conhecimento que muitas sdo as variantes incidentes no valor final do mesmo,
entre elas, localizagdo, padrac da edificagcdo, tamanho, idade, entre outros.
Para o calculo do intervalo de valores praticados das edificagdes neste municipio,
se utilizara o chamado método de comparagéo direto e, portanto, se utilizard um
custo médio de até 13,24 R$/m? (dez reais por metro quadrado) para as
construgcbes com padrao de acabamento baixo ou médio e para area nao
edificavel com destinacédo para estacionamento com custo médio de 1,50 R$/m>.
Logo para o imével em questdo o custo de locacdo aceitavel sera de até R$
4.000,00 (Quatro mil reais) estando dentro da medida praticada na localidade.

1.3 - Conclusoes e Consideragdes Finais

Pela vistoria realizada “in-loco” e mediante aos estudos das condicbes
de uso da referida edificagéo e demais analises realizadas, conclui-se e propde-
se:

e A principio o imével atende as necessidades;

* No que se refere ao valor de locagao proposto para este imovel, conclui-se
que o mesmo € aceitavel e justo, dentro dos padrées praticados nesta cidade;

e Desta forma ficam concretizadas as argumentagdes e posigdes apresentadas

CUIDA GOVERNO MUNICIPAL DE TUCUN TUCUMA

@\ Pagina 6 de 7

 E-MAIL: INFRAESTRUTURA-PMT@OUTLOOK.COM

1 RODOVIA PA 279, SETOR INDUSTRIAL, CEP: 68.385-000, TUCUMA-PA,




CU | D A GOVERNO MUNICIPAL DE TUCUMA
: SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E INFRAESTRUTURA

w0, 00018
x\Q_
TUCUMA

ADM 202 | 2024

por este documento, devendo ser seguido a risca pelos responsaveis a

realizara locagao.

1.4 - Encerramento

Este signatario apresenta o presente parecer concluido, constando de 7
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, exceto esta ultima, que segue
devidamente datada e assinada, colocando-se a disposicéo para quaisquer”

esclarecimentos adicionais que se fizerem necessario.

O presente relato encaminha para o Fundo Municipal de Saude, para que
tome ciéncia do presente parecer técnico de pericia de engenharia e de

providéncias licitatoria.

TUCUMA-PA, 01 de Fevereiro de 2023.

"

Mavh ousa Pinheiro
CREA 101609888-0

Engenheira civil
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