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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACAO

PARECER TECNICO DE ENGENHARIA

Leonardo Nunes Aradjo, Arquiteto e Urbanista, registrado no CAU Regional sob n° A259022-0,
atuante no &mbito de Arquiteto, e conforme determinado em contrato de prestagéo de servigos firmado
entre o Técnico e a Prefeitura Tucuma-PA, apresenta seu parecer técnico conforme segue:

1 — Consideracoes Preliminares

1.1 — Finalidade

O presente documento, tem como objetivo principal realizar uma avaliagio referente as
condigdes minimas exigidas de ordens praticas e funcionais e analise de seu valor Locativo, para
que a mesma possa atender aos interesses da Prefeitura Municipal de Tucumd, com os devidos
esclarecimentos e justificativas das conclusdes finais, e apresentar propostas que solucionem tais
questdes ndo resolvidas quando necessario.

Com a finalidade de relatar o estado de conservagdo em que se encontra 0 imovel,
relacionando: as estruturas de fundagdes, alvenarias, revestimentos em rebocos internos e
externos, cobertura, piso, esquadrias, instalagdes elétricas, hidro-sanitarias e outras analises
referentes as areas comuns da Edificagdo.

Imdvel de responsabilidade atual da empresa: TD CONSULTORIA
ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA LTDA, CNPJ: 46.264.179/0001-95

Endereco do Imovel: Rua do Café, N°: 101, Bairro: Morumbi, CEP: 68385-000,
TUCUMA-PA.

Conforme vistorias efetuadas in-loco, em 30 de Janeiro de 2023, visando com isso,
levantar mais precisamente os dados consistentes da estrutura do imovel em questdo e tomar
ciéncia das situagdes em que se encontra o imovel até a data atual de celebragdo do contrato.
Procederdo aos baseados nesses fatos, para a celebragdo do contrato e funcionamento da referida
edificagdo que atendera as necessidades da Secretaria de Educagio, pois dessa forma deixa clara
a vinculagio total e potencial do contrato, com a gestdo atual.

Do Imovel:

A edificagdo possui trés pavimentos: Térreo, Primeiro e Segundo pavimento, com area utilizada
Total de 1.072,15 m?, sendo 512,92 edificada e 559,23 de patio interno.

e Imodvel com estrutura em alvenaria comum;
e Cobertura em telhas de fibro-cimento: ;
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e Revestimento em piso ceramico;

e As reparti¢gdes ¢ em alvenaria de bloco cerdmico:
e Sistema de iluminagdo

e Forro em PVC:

Imagens detalhadas das dreas internas e externas do imével, inclui as qualidades
de cada cdmodo do mesmo.

Relatério fotografico do imovel em questéo:

FOTO 01: FACHADA PRINCIPAL. FOTO 02: ENTRADA PRINCIPAL.
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FOTO 03: CORREDOR DE ACESSO PRINCIPAL FOTO 04: SECRETARIA

FOTO 05: SALA DE AULA. FOTO 06: SALA DE AULA.
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FOTO 09: AREA PARA DUAS SALAS DE AULA. FOTO 10: AREA PARA DUAS SALAS DE AULA,
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FOTO 13: TERRFO.
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FOTO 14: 12 PAVIMENTO _
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FOTO 15: 22 PAVIMENTO.
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PERSPECTIVA DO EDIFICIO LOCADO.

1.2 = Objetivos

Além dos objetivos inerentes da avaliagio do objeto e analise de seu valor locativo, se estara
oferecendo solugdes, quando houverem, para futuros problemas no prédio, visando a
funcionalidade efetiva dos ambientes utilizados e também propor melhorias no que diz
respeito a linha tendente dos pontos pleiteados por este parecer técnico.

Primeiramente, ¢ constatado que a edificagdo em questdo, neste caso o Imdvel atende as

necessidades exigidas pelo municipio,

Pela visita técnica realizada no local, ndo foi constatada nenhuma patologia ou
deterioragdo do prédio que seja de ordem estrutural ou de qualquer outra natureza, que impega

que o mesmo seja utilizado de forma normal e adequado.

No que diz a respeito ao valor locativo do Imovel em questdo, é de conhecimento que
muitas sdo as variantes incidentes no valor final do mesmo, entre elas, localizagdo, padrdo da
edificagdo, tamanho, idade, entre outros. Para o calculo do intervalo de valores praticados das
edificagdes neste municipio, se utilizara o chamado método de comparagéo direto e, portanto, se
utilizara um custo médio de até 23,00 R$/m>*( Vinte e trés reais o metro quadrado ) ( 23 x 512,92
) para as areas edificadas e 4,00 R$/m? ( Quatro reais o metro quadrado ) ( 4 x 559,23 ) para areas

ndo edificadas . Logo para o imovel em questdo o custo de locagdo aceitavel sera de até RS

U
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14.034,08 ( Quatorze mil e trinta e quatro reais e oito centavos ) estando dentro da medida

praticada na localidade.

1.3 - Conclusdes e Consideracoes Finais

Pela vistoria realizada “in-loco” e mediante aos estudos das condigoes de uso da referida

edificagiio e demais analises realizadas, conclui-se € propde-se:

e A principio o imovel atende as necessidades, sem ressalva, visto que € notoria a
capacidade de espagos previstos para atendimento nas normativas determinadas pelo
programa e cronograma disponibilizado pela gestdo. Com a necessidade na locagdo do
imovel pela localizagdo do mesmo no grau de importancia do equilibrio social e
exposigdo da logistica de atendimento;

¢ No que se refere ao valor de locagdo proposto para este imével, conclui-se que 0 mesmo
¢ aceitavel e justo, dentro dos padrdes praticados nesta cidade;

e Desta forma ficam concretizadas as argumentagdes e posigOes apresentadas por este

documento, devendo ser seguido a risca pelos responsaveis a realizar a locagéo.

1.4 — Encerramento

Este signatario apresenta o presente parecer concluido, constando de 8 folhas digitadas
de um s6 lado, todas rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e assinada,

colocando-se a disposi¢do para quaisquer’’ esclarecimentos adicionais que se fizerem necessario.

O presente relato encaminha para a Secretaria Municipal de Educagdo e da
Administragdo, para que tome ciéncia do presente parecer técnico de pericia de engenharia e de

providéncias locatoria.

,7/__ TUCUMA-PA, 30 de Janeiro de 2023.

LéONARDO NUNES ARAUJO
CAU: A259022-0 PA
AQUITETO E URBANISMO

Assinado de forma digital
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