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OFICIO N2 03/2023

Ao,
Joel Jose Correa Primo
Secretaria Municipal de Educacdo.

Apds os cumprimentos de estilo, considerando a necessidade da continuidade do
projeto de Ampliagdo e Reforma da E.M.E.F. Samuel Nava, unidade de ensino que se
encontra em obra, utilizamos deste expediente para informar que a fase que iniciaremos
dentro em breve, requer a desocupacdo do restante das instalagdes para que ndo haja
prejuizo da execugdo da obra. Por esta razdo, solicitamos a desocupacdo do mesmo na
maior brevidade possivel.

Sem mais para 0 momento, reitero os votos de estima e consideragio.

Tucuma - PA, 02 de maio de 2023.

V/{aje}? Lodee .S, MM

ENG. FISCAL: ISABEL CRISTINA T. S. ALMEIDA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA: 1518779212
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACAO
PARECER TECNICO DE ENGENHARIA

Leonardo Nunes Aradjo, Arquiteto e Urbanista, registrado no CAU Regional sob n°® A259022-0,
atuante no ambito de Arquiteto, e conforme determinado em contrato de prestagdo de servigos firmado
entre o Técnico e a Prefeitura Tucuma-PA, apresenta seu parecer técnico conforme segue:

1 — Consideracoes Preliminares
1.1 — Finalidade

O presente documento, tem como objetivo principal realizar uma avaliagdo referente as
condigdes minimas exigidas de ordens praticas e funcionais e analise de seu valor Locativo, para
que a mesma possa atender aos interesses da Prefeitura Municipal de Tucumd, com os devidos
esclarecimentos e justificativas das conclusdes finais, e apresentar propostas que solucionem tais
questoes ndo resolvidas quando necessario.

Com a finalidade de relatar o estado de conservagdo em que se encontra o imdvel,
relacionando: as estruturas de fundagdes, alvenarias, revestimentos em rebocos internos e
externos, cobertura, piso, esquadrias, instalagles elétricas, hidro-sanitarias e outras andlises
referentes as areas comuns da Edificagdo. Isto, com o fito de atendimento das necessidades de
alocagdo de parte das atividades da E.M.E.F Samuel Navas.

Imovel de responsabilidade atual da pessoa juridica: ASSOCIACAO DE PAIS E
AMIGOS DOS EXCEPCIONAIS - APAE. CNPJ: 05825321000149

Endere¢o do Imével: Rua Castanhal, Q. 20, N°: 14, Bairro: Rodovidrio, CEP:
68385-000, TUCUMA-PA.

Conforme vistorias efetuadas in-loco em 15 de maio de 2023, foi realizado levantamento
mais precisamente de dados consistentes da estrutura do imével em questdo, espaco fisico,
localizagdo e estado geral em que se encontra o imovel até a data atual de celebragio do contrato.
Procedemos baseados nesses fatos, considerando a pretensio de celebragio de contrato de locagdo
para funcionamento na referida edificagdo, de parte da unidade de ensino acima mencionada que
passa por processo de reconstrugdo. Com isto, também foram consideradas as atividades e
quantitativo de docentes e dicentes, mobiliario e demais itens inerentes as suas necessidades de

forma que as necessidades da Secretaria de Educagdo, sejam contempladas de maneira técnica e
legal.

Do Imovel:

A edificagido ¢ Térrea com area construida de 627 m? .
e Imovel com estrutura em alvenaria comum;
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e Cobertura em telhas ceramicas;

e Revestimento em piso ceramico;

e Asrepartigdes ¢ em alvenaria de bloco ceramico:
e Sistema de iluminagfo

e Forro em PVC:

Imagens detalhadas das Areas internas e externas do imével, inclui as qualidades
de cada comodo do mesmo.

Relatério fotografico do imdvel em questio:

FOTO 01: ENTRADA PRINCIPAL.
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FOTO 06: COZINHA FOTO 07: COZINHA
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FOTO 08 COZINHA

FOTO 09: DESPENSA 01

FOTO 12: SALA DE AULA

.. |
FOTO 13: SALA DE AULA. OBS SERA RETIRADO OS5 APARELHOS
% DA APAE.
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FOTO 16: SALA DE AULA FOTO 17: SALA DE AULA

FOTO 19: MACANETA DANIFICADA
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FOTO 20: AREA COM ENTRADA PARA DUAS SALAS COM

BEBEDOURO

FOTO 25: CORREDOR
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FOTO 28: PARQUINHO

FOTO 29: PARQUINHO
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FOTO 30: PARQUINHO
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2?_ PLANTA BAIXA DO IMOVEL
8
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1.2 — Objetivos

Além dos objetivos inerentes da avaliagdo do objeto e analise de seu valor locativo,
consideramos a funcionalidade efetiva dos ambientes a serem utilizados em comparativo com as

necessidades de alocagdo das atividades de parte da unidade de ensino E.M.E.F Samuel Navas.

Primeiramente, ¢ constatado que a edificagdo em questio, neste caso o Imovel atende as

necessidades exigidas pelo municipio.

Pela visita técnica realizada no local, ndo foi constatada nenhuma patologia ou
deterioragdo do prédio que seja de ordem estrutural ou de qualquer outra natureza, que impega

que o mesmo seja utilizado de forma normal e adequado.

No que diz a respeito ao valor locativo do Imével em questdo, é de conhecimento que
muitas sdo as variantes incidentes no valor final do mesmo, entre elas, localizagdo, padrio da
edificagdo, tamanho, idade, entre outros. Para o calculo do intervalo de valores praticados das
edificagdes neste municipio, se utilizara o chamado método de comparagio direto e, portanto, se
utilizard um custo medio de até 18,00 R$/m?*( Dezoito reais o metro quadrado ) ( 18 x 627 m?)
para as areas edificadas. Logo para o imdvel em questdo o custo de locagdo aceitavel sera de até
R$ 11.286 (Onze mil duzentos e oitenta e seis reais) estando dentro da medida praticada na

localidade.

1.3 - Conclusdes e Consideracdes Finais

Pela vistoria realizada “in-loco” e mediante aos estudos das condigdes de uso da referida

edificagdo e demais analises realizadas, conclui-se e propde-se:

® A principio o imével atende as necessidades, sem ressalva, visto que é notéria a
capacidade do espago que se pretende locar para atendimento das necessidades da
Secretaria Municipal de Educagfo. Isto, com o objetivo de alocagio das atividades,
mobilidrio, docentes e dicentes de parte da unidade de ensino E.M.E.F Samuel Navas,

que passa por processo de reconstrugéo;
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e No mesmo sentido, consideramos a logistica de atendimento das necessidades da
administragdo, valorando a localizagdo de imoével adequado, com estrutura fisica
compativel para finalidade que se pretender atingir. Para tanto, foi realizada varredura na
area de entorno da unidade de ensino E.M.E.F Samuel Navas, néo tendo sido encontrado
nenhum outro imdvel apto a atender a demanda da gestdo. Sendo o escolhido, nfio apenas
o mais indicado, mas o unico com dimensdes e caracteristicas imprescindiveis a locagio;

e No que se refere ao valor de locag@o proposto para este imovel, conclui-se que 0 mesmo
¢ aceitavel e justo, dentro dos padrdes praticados nesta cidade;

e Desta forma ficam concretizadas as argumentagdes e posigdes apresentadas por este

documento, devendo ser seguido a risca pelos responsaveis a realizar a locagdo.
1.4 — Encerramento

Este signatario apresenta o presente parecer concluido, constando de 10 folhas digitadas
de um s6 lado, todas rubricadas, exceto esta altima, que segue devidamente datada e assinada,
colocando-se a disposigdo para quaisquer’’ esclarecimentos adicionais que se fizerem necessario.

O presente relato encaminha para a Secretaria Municipal de Educagio ¢ da

Administragdo, para que tome ciéncia do presente parecer técnico de pericia de engenharia e de

LEONARDO NUNES ARAUJO

CAU: A259022-0 PA
AQUITETO E URBANISTA

providéncias locatoria.

TUCUMA-PA, 16 de Maio de 2023.
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